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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Esisopimuksella sopijapuolet sitoutuvat tekemsiin lopullisen kaupan esisopimuksen koh-
teessa mainituista mairéaloista tdssi sopimuksessa mainituilla ehdoilla.

1. Sopijapuolet

Myyji Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jdljempénd tissd sopimuksessa "Kunta"

Ostaja Bahiwera Oy y 1461748-2

jéljempéni tissid sopimuksessa "Ostaja"
2. Esisopimuksen ja kaupan kohde
Kunta luovuttaa Ostajalle n. 5.344 m? (2.138 k-m?) suuruisen mérialan Tuusulan kun-
nassa sijaitsevasta kiinteistdstd 858-401-2-390 jan. 175 m? (70 k-m?) suuruisen méirialan
Tuusulan kunnassa sijaitsevasta kiinteistosti 858-401-3-373. Magrdalat on asemakaavaeh-
dotuksessa osoitettu KTY-25 korttelin osiksi.
(2.138 k-m? x 100 €/ k-m? + 70 k-m? x 100 €k-m? = 220.800 €)
Kaupan kohde on esitetty liitekartalla.
3. Kaupan ehdot
Kauppahinta
Kauppahinta on 220.800 euroa.

Kauppahinta maksetaan 14 péivin kuluessa siiti, kun lopullinen kauppakirja on allekirjoi-
tettu. Viivéstyskorko on korkein korkolain sallima viivistyskorko.

Omistus- ja hallintacikeus
Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvit ostajalle, kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu,
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu Ja kun kunnan toimivaltaisen viranomaisen
myyntid koskeva hyviksymispiitos on lainvoimainen.

Kiinnitykset, rasitukset, panttioikeudet

Alueet luovutetaan vapaina kiinnityksista, rasituksista ja panttioikeuksista.
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Rakennukset, rakenteet, puusto

Myytdvilld alueilla ei ole rakennuksia. Alueilla oleva kasvillisuus ja puusto sis#ltyvit
kauppaan.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Osapuolet vastaavat méirdaloista maksettavista veroista ja maksuista seki niitd kohdan-
neista vahingoista omistus- ja hallinta-ajaltaan.

Ostaja vastaa saamansa alueen erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista.
Kiinteistdverot maksetaan kiinteistéverolain (654/1992) mukaisesti.
Ostaja vastaa kaupanvahvistajan kuluista.

Kunnallistekniikan valmistuminen ja johtojen sijoittaminen

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kaupan kohdetta palvelevien tarpeellisten
MRL 161 §:ssé tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitos-
ten sijoittamisen kaupan kohteelle sekd MRL 163 §:ssi tarkoitettujen johtojen kiinnikkei-
den, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittimisen rakennuk-
seen tal kaupan kohteen alueelle seké vihdisten katurakenteiden osien sijoittamisen kau-
pan kohteelle. Sijoittamisesta sovitaan tarkemmin erilliselld sopimuksella.

Téssé tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

Maaperiin ja pohjaveden pilaantuminen

Ympiéristonsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona Myyji ilmoittaa, etti tiedossa ei
ole, ettd kaupan kohteena olevien alueiden maapera tai pohjavesi olisivat pilaantuneet ym-
piristonsuojelulain 16 tai 17 §:ssé sdfidetylld tavalla. Myyjén tiedossa ei ole, ettd kaupan
kohteena olevilla mééraaloilla olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut pilata
maaperin tai pohjaveden.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikéli myytavilla médraaloilla todetaan maaperitutkimus-
ten tai maankaivun yhteydessé pilaantunutta maaperéi tai pohjavetti tai maaperiin hau-
dattua sinne kuulumatonta purkujétetts, purkamattomia kellareita, 6ljys4ilioitd yms., eiki
syyllistd saada selville, vastaa purkamiskustannuksista ja maaperin sekd pohjaveden puh-
distamiskustannuksista Myyjd. Kuitenkin puhdistustoimenpiteet suorituttaa Ostaja kilpai-
luttamalla tydvaiheet asianomaiset tehtévit hallitsevilla yrityksilld. Myyjélléd on oikeus
osallistua puhdistustoimenpiteet suorittavan yrityksen valintaan laatu- ja hintakriteerein.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristénsuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siité, ettd ostettavan kiinteistén maaperi tai pohjavesi
ei toimintansa johdosta pilaannu.
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Muut luovutusehdot

Lopullinen kauppa tehddén ennen kuin ostaja hakee rakennuslupaa KTY-25 kortteliin,
jonka tontin osia kaupan kohteena olevat méérdalat ovat, kuitenkin viimeistisin kolmen (3)
vuoden kuluessa siitd, kun aluetta koskeva asemakaavan muutos (nro 3613) on tullut voi-
maan.

Osapuolet ovat tietoisia Bahiwera Oy:n jakautumissuunnitelmista. Tdmé#n sopimuksen vel-
voitteet koskevat jakautumisen jélkeen uutta yhti6ta.

Titd miiiridalan kauppaa koskevaa esisopimusta on tehty kolme yhtiipitiiviiii kappaletta, yksi mo-
lemmille sopijapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 9. pdivand huhtikuuta 2019

TUUSULAN KUNTA
Kunn@nhal/li;qs »

Marko Héfkonen
kuntakehitysjohtaja

MAANOMISTAJA
Bahiwera Oy

Heikki Lindstrom
toimitusjohtaja
Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettid kuntakehitysjohtaja Marko Hérkonen Tuusulan kunnan puolesta
myyjénd sekd toimitusjohtaja Heikki Lindstrém Bahiwera Oy:n puolesta ostajana ovat allekirjoitta-
neet tdmén kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsni esisopimusta alle-
kirjoitettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on

tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd siédetylli tavalla.

Aika ja paikka edelld mainittu

v "I L
Matti Razﬁ
maanmittausinsindori

kaupanvahvistaja 8581/8
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